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تعزيز الزخم

معدلات ارتفاع �أ�سعار الم�ساكن تبلغ ذروتها فـي الريا�ض وفـي�ضانات 

جدة تخلفّ �أ�ضراراً ج�سيمة

 وا�صلت �أ�سعار الأرا�ضي انخفا�ضها فـي معظم �أرجاء البلاد خلال الن�صف الأول من 
التجارية  للم�شروعات  الُمفرَزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  متو�سّط  انخف�ض  �إذ  الجاري.  العام 

بمعدّل 8.3% والمفرزة للم�شروعات ال�سكنيّة بمعدّل 2.3%، بالمقارنة مع الن�صف الثاني 

من عام 2009

بعدما  الجاري  العام  من  الأول  الن�صف  خلال  الريا�ض  فـي  الم�ساكن  �أ�سعار  ارتفعت   
�سجّلت تراجعاً طفـيفاً فـي عام 2009؛ فقد ارتفع متو�سط �أ�سعار ال�شقّق الكبيرة فـي 

الريا�ض بمعدّل 6% قيا�ساً �إلى م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2009

�أ�سعار ال�شقّق  �أ�سعار الم�ساكن فـي جدّة لبع�ض ال�ضغوط فانخف�ض متو�سط  تعرّ�ضت   
فـي  انخفا�ضيْن  �أكبر  وهذان هما  9%؛  ال�صغيرة بمعدّل  والفـيلات   %4 الكبيرة بمعدّل 

�أ�سعار الم�ساكن منذ فـي�ضانات نوفمبر الما�ضي

 ا�ستقرت �إيجارات الم�ساكن فـي الريا�ض و�أجزاء من جدة وارتفعت فـي المنطقة ال�شرقية 
خلال الن�صف الأول من العام الجاري، بينما وا�صلت �إيجارات المكاتب انخفا�ضها على 

امتداد المملكة.

بعدما تراجعت �أ�سعار الم�ساكن فـي معظم �أرجاء البلاد فـي عام 2009، عادت �إلى الارتفاع مجدّداً فـي العام الجاري، 

طبقاً لنتائج م�سح البنك ال�سعودي الفرن�سي الأوّل ل�سوق العقارات ال�سعودية. وخلال العام الجاري، �سجّلت العا�صمة، 

الريا�ض، �أعلى معدّلات الارتفاع المحليّة فـي �أ�سعار ال�شقّق والفـيلل، التي انخف�ضت ب�شكل حادّ فـي �أحياء جدّة التي 

تعرّ�ضت لفـي�ضانات جارفة فـي نوفمبر الما�ضي.

وفـي عام 2009، تراجعت �أ�سعار العقارات ال�سكنية والتجارية فـي المملكة ب�شكل طفـيف جرّاء انح�سار الطلب عليها 

�أثناء الأزمة المالية العالمية، التي انعك�ست �سلباً على القطاعات العقاريّة فـي المنطقة والعالم. وفـي المملكة، تحديداً، 

الا�ستثمار،  من  بدلاً  بالادخار،  والعقارات  الأرا�ضي  �أ�سعار  فـي  الطفـيف  الانخفا�ض  لهذا  الرئي�سية  الأ�سباب  تمثلت 

فـي  الانخفا�ض  معدّلات  �أنّ  المخاطر. غير  تلافـي  و�سيا�سة  البناء  موادّ  �أ�سعار  وانخفا�ض  الم�صرفـية  القرو�ض  و�شحّ 

الأخرى، يمتاز  الخليجية  العقاريّة  للقطاعات  وخلافاً  الخليج.  منطقة  فـي  الأدنى  كانت  ال�سعوديّة  العقارات  �أ�سعار 

�أي فقاعة. بالدرجة الأولى، وبالتما�سك الذي منع حدوث  ال�سعودي باعتماده على الطلب المحلي،  العقاري   القطاع 

والتجارية  ال�سكنية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  �أنّ  �إلا  م�ؤخّراً،  الارتفاع  �إلى  الم�ساكن عادت  �أ�سعار  �أنّ  ومع 

وا�صلت انخفا�ضها، طبقاً لم�سحنا الذي ا�ستند �إلى بيانات �أ�سعار العقارات فـي �ستّ مدن �سعودية، هي: الريا�ض وجدة 

والدمام والخبر والظهران ومكة المكرّمة. فـي المقابل، ا�ستقرت الإيجارات فـي معظم �أحياء هذه المدن؛ وهذا تطوّر 

مهم لأنّ الإيجارات المت�صاعدة كانت ال�سبب الرئي�سي لمعدّلات الت�ضّخم التاريخية المرتفعة، التي �سجّلتها المملكة خلال 

. ال�سنتيْن الما�ضيتيْن

مقيا�س لاتجاهات هذه  لتوفـير  �أ�شهر  �ستة  كل  ال�سعودية  العقارات  ل�سوق  الفرن�سي  ال�سعودي  البنك  م�سح  �سيَ�صدُر 

ال�سوق، التي تميل �إلى النمو بوتيرة مت�سارعة. �إذ لا تزال معظم مناطق المملكة تعاني من نق�ص كبير فـي الوحدات 

ال�سكنية كما �أنّ فر�ص تملُّك المواطنين للعقارات ال�سكنية �سوف تتعزّز، وذلك بف�ضل نظام الرهن العقاري الأوّل الذي 

قد تقُرّه المملكة فـي وقت لاحق من العام الجاري.

د. جون �سفكياناكي�س 

كبير الاقت�صاديين للمجموعة

هاتف: 1797 289 1 966 +

johns@alfransi.com.sa :بريد �إلكتروني

تركي عبد العزيز الحقيل

باحث ومحلل اقت�صادي

هاتف: 1163 289 1 966 +

talhugail@alfransi.com.sa :بريد �إلكتروني

داليا مرزبان

محللة اقت�صادية

هاتف: 3608 428 4 971+

dmerzaban@alfransi.com.sa :بريد �إلكتروني
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نحن نتوقّع �أنْ ينمو الطلب على الم�ساكن فـي الاقت�صاد الأكبر فـي منطقة 

ال�شرق الأو�سط مدفوعاً بحجم �سكانها الذي ينمو �سنوياً بمعدّل 2% تقريباً، 

وي�ضمّ حوالي 65% من �سكان منطقة الخليج. وخلافاً لبع�ض الدول المجاورة، 

مثل الإمارات العربية المتحدة وقطر، التي تراجعت �أ�سواقها العقارية ب�شكل 

مليون  والبالغ 25  ن�سبياً  الكبير  المملكة  �سكان  ف�إنّ عدد  م�ؤخراً،  ملحوظ 

ن�سمة، بينهم 18.5 مليون مواطن، يمثّل الدعامة الأ�سا�سية لا�ستقرار ونموّ 

الطلب المحلي على العقارات.

هذا، وحُ�سب م�سح البنك ال�سعودي الفرن�سي ل�سوق العقارات ا�ستناداً �إلى 

بيانات الأ�سعار التي يطلبها المالكون، والتي جُمعت من ثلاثين وكالة محلية 

الدمام  �إلى  بالإ�ضافة  وجدة،  الريا�ض  على  التركيز  مع  عقارية  ومكاتب 

�أ�سعار  جُمعت  كما  ال�شرقية.  المنطقة  فـي  تقع  التي  والظهران  والخبر 

الأرا�ضي المفرزة للم�شرعات التجارية وال�سكنية فـي مكة المكرمة. ونظراً 

�إلى �شحّ البيانات الموثوقة حول �سوق العقارات ال�سعودية، ينبغي اعتبار هذه 

البيانات كم�سح عامّ على اتجاه وم�ستوى الأ�سعار، مع الت�أكيد على وجود 

فوارق �سعرية كبيرة حتى داخل كل حيّ من �أحياء المدن ال�سعودية.

التي  الأ�سعار  بمتو�سّط  تزوّدنا  �أنْ  العقارية  والمكاتب  وكالات  من  وطُلب 

يطلبها المالكون لبيع ال�شقّق ال�صغيرة التي تتراوح م�ساحاتها ما بين 120 

و135 متراً مربّعاً، وتلك الكبيرة التي تتراوح م�ساحاتها ما بين 135 و190 

 400-300) ال�صغيرة  الفـيلل  �أ�سعار  متو�سط  �إلى  بالإ�ضافة  مربّعاً،  متراً 

متراً مربّعاً) والفـيلل الكبيرة (400-700 متراً مربّعاً). كما طُلب من وكالات 

الأرا�ضي  �أ�سعار  تزوّدنا بمتو�سّط  �أنْ  تعاونت معنا  التي  العقارية  والمكاتب 

مواقعها.  بح�سب  ت�صنيفها  مع  والتجارية،  ال�سكنية  للم�شروعات  الـمُفرزة 

ال�سنوية  �إيجارات  بيانات متو�سط  �أي�ضاً  الفرن�سي  ال�سعودي  البنك  وجمع 

للمتر المربع للمكاتب، بالإ�ضافة �إلى معدّلات �إيجارات ال�شقّق والفـيلل ذات 

نف�س الم�ساحات الواردة �أعلاه. وقام البنك بجمع هذه البيانات بين الثامن 

�أخرى  عملية  �أطلقنا  لكننا  مار�س.  من  والع�شرين  فبراير  من  والع�شرين 

لجمع بيانات ال�سوق العقاري ال�سعودي منذ ال�شهور الثمانية ع�شر الما�ضية، 

للمقارِنة  زمنية  متوالية  بتطوير  لنا  ت�سمح  بيانات  قاعدة  لإن�شاء  وذلك 

�إليها الدرا�سة  بينهما. يمكن الإطلاع على تفا�صيل الأ�سعار التي تو�صلت 

والم�سح فـي الملحق 1-5 فـي نهاية هذا التقرير.

�أ�سعار المنازل ال�سعودية على م�سارات متباينة 

الت�صحيحات  موجة  وجه  فـي  بقوة  ال�سعودي  العقاري  القطاع  �صمَد 

تحديداً  الأخرى،  العربية  الخليج  دول  اجتاحت  التي  الحادّة  ال�سعرية 

الإمارات العربية المتحدة. فخلال ال�شهور الثمانية ع�شر الما�ضية، انخف�ضت 

�أقل. فـي المقابل، تعرّ�ضت  �أو  �إلى الن�صف  �إمارة دبي  �أ�سعار الم�ساكن فـي 

�أ�سعار العقارات ال�سعودية ل�ضغوط طفـيفة فـي العام الما�ضي. �إذ بلغ معدّل 

عام  من  الثاني  الن�صف  خلال   %5 نحو  وال�شقّق  الفـيلل  �أ�سعار  انخفا�ض 

2009، بالمقارنة مع ال�سنة ال�سابقة. فـي حين، �سجّلت �شرق مدينة الريا�ض 

�أعلى معدلات الانخفا�ض فـي �أ�سعار العقارات ال�سعودية فـي عام 2009، 

بيانات  تظُهر  عام 2010،  من  الأول  الن�صف  فـي  لكنْ   .%10 فاقت  حيث 

م�سحنا العقاري �أنّ الريا�ض، التي كانت �سوقها العقارية الأكثر ت�ضرّراً على 

فـي  الارتفاع  معدّلات  �أعلى  �سجّلت   ،2009 عام  فـي  المملكة  مدن  �صعيد 

�أ�سعار تمليك الم�ساكن خلال العام الجاري، وذلك بف�ضل العوامل الرئي�سية 

التالية: التعافـي الن�سبي لمجمل الاقت�صاد ال�سعودي ونمو الطلب والانفاق 

الر�أ�سمالي الر�سمي المكثّف.

�أما مدينة جدة التي يوجد فـيها مرف�أ مهم على البحر الأحمر والتي �سجّلت 

فقد  الما�ضي،  العام  خلال  العقارات  �أ�سعار  فـي  ن�سبياً  كبيرة  انخفا�ضات 

الن�صف  خلال  ال�سكنية  العقارات  لأ�سعار  العامّ  المتو�سّط  فـيها  انخف�ض 

الأول من العام الجاري بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 2009؛ وذلك 

ب�سبب انخفا�ض متو�سط �أ�سعار العقارات ال�سكنية بمعدل 9% فـي جنوب 

المدينة الذي �شهد فـي�ضانات جارفة فـي نوفمبر الما�ضي ـ �أدّت �إلى مقتل ما 
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حي النخيل، حي النخيل الغربي، حي الخزامى، حي الرائد، حي الغدير، حي حطين، حي الثغر، حي المحمدية، حي الرحمانية، حي المعذر ال�شمالي، حي العقيق ابن مو�سى، حي الواحة، حي الورود
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حي المروج، حي المر�سلات، حي النزهة، حي التعاون، حي ال�صحافة الذهبي، حي الفلاح، حي الربيع، حي المغرزات، حي الملقى، حي الملك فهد 
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حي ال�صحافة، حي العقيق، حي الوادي، حي النفل، حي القيروان، حي الأمانة، حي اليا�سمين، حي حطين النموذجي  
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يزيد عن 120 �شخ�صاً و�إلى �إتلاف �آلاف الم�ساكن. وفـيما انخف�ضت �أ�سعار 

فـي  ارتفعت  نوفمبر،  بفـيا�ضانات  ت�ضرّراً  جدّة  �أحياء  �أكثر  فـي  العقارات 

مناطقها الأخرى، لا �سيما فـي �شمال المدينة. وبوجه عام، تباينت م�ؤخّراً 

�أ�سعار الم�ساكن فـي المنطقة ال�شرقية.

�أنّ  �أظهر م�سحنا  الثاني من عام 2009،  الن�صف  وبالمقارنة مع م�ستويات 

ارتفع  مربّعاً)  متراً   190-135) الكبيرة  لل�شقّق  التمليك  �سعر  متو�سطة 

�سعودياً،  ريالاً  �إلى 369.167  لي�صل  الريا�ض  فـي جنوب  بمعدّل %11.9 

بينما انخف�ض بمعدّل 9% فـي جنوب جدة ليبلغ 455 �ألف ريال �سعودي. �أما 

متو�سط �سعر التمليك لل�شقّق الكبيرة فـي الأحياء ال�سعودية التي ا�ستهدفها 

�سعودياً.  ريالاً   464.167 �إلى  لي�صل   %3.2 بمعدّل  ارتفع  فقد  م�سحنا، 

ال�سكنية  ال�شقق  يف�ضلون  ال�سعوديون  ف�إن  المنازل،  �سما�سرة  �إلى  ا�ستناداً 

الكبيرة (135-190 متراً مربّعاً) والفيلل ال�صغيرة (300 -400 متراً مربّعاً) 

على  قادرين  كانوا  �إذا  الفيلل  في  العي�ش  يف�ضل  معظمهم  �أن  الرغم  على 

تحمل دفع �إيجاراتها.

ارتفاع �أ�سعار الم�ساكن فـي الريا�ض

فـي  تقع  التي  الأحياء  وخا�صةً  م�سحنا،  در�سها  التي  الريا�ض  مدينة  فـي 

�شرق وغرب و�شمال وجنوب العا�صمة، ارتفع متو�سّط �سعر التملك لل�شقّق 

الكبيرة (135-190 متراً مربّعاً) �إلى 536.667 ريالاً �سعودياً فـي الن�صف 

الأول من العام الجاري؛ �أيْ بمعدّل 6% بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 

2009. كذلك الأمر، ارتفع متو�سط �سعر التملك لل�شقّق ال�صغيرة (120-

135 متراً مربّعاً) بمعدّل 6% خلال الن�صف الأول من العام الجاري ليبلغ 

442.100 ريال �سعودي. بالتالي، عادت �أ�سعار تملك ال�شقّق فـي الريا�ض 

�إلى م�ستويات ما قبل العام الما�ضي.

ثّل الريا�ض التي يبلغ عدد �سكانها حوالي 6.1 مليون ن�سمة، �أو ما يعادل  وُمت

العا�صمة المالية والاقت�صادية للبلاد ومقيا�ساً  �إجمالي �سكان المملكة،  رُبع 

رئي�سياً للقطاع العقاري ال�سعودي. و�سُجّل �أعلى ارتفاع فـي متو�سط �أ�سعار 

العقارات فـي جنوب الريا�ض التي يقطنها ذوو الدخل المحدود، حيث ارتفع 

العام الجاري  الأول من  الن�صف  فـي  الكبيرة  ال�شقّق  �سعر تملك  متو�سط 

بمعدّل 11.9% لي�صل �إلى 369,167 ريالاً �سعودياً، بالمقارنة مع 330 �ألف 

ريال �سعودي خلال الن�صف الثاني من عام 2009. وارتفع متو�سّط �أ�سعار 

تملك ال�شقّق فـي جميع مناطق مدينة الريا�ض الأربع خلال الن�صف الأوّل 

من العام الجاري؛ لكنّ �أدنى هذه الأ�سعار �سُجّل فـي جنوب المدينة، بينما 

�سُجّل �أعلاها فـي الأحياء الراقية التي تقع فـي �شمال الريا�ض حيث بلغ 

معدّلها الو�سطي 671.667 ريالاً �سعودياً.كما ارتفعت �أ�سعار تملك الفـيلل 

ال�صغيرة (300-400 متراً مربّعاً) فـي �شمال الريا�ض بمعدّل 12.3% قيا�ساً 

�إنّ متو�سط �سعر تملك  �إلى م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2009. بل 

الفـيلل ال�صغيرة ارتفع فـي الريا�ض خلال الن�صف الأول من العام الجاري 
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بمعدل 3.9%، بالمقارنة مع �أواخر العام الما�ضي، علماً ب�أنّ الأ�سعار ارتفعت 

وتتراوح  وغربها.  جنوبها  فـي  وانخف�ضت  العا�صمة  و�شمال  �شرق  فـي 

�ألف ريال �سعودي فـي  الفـيلل ال�صغيرة ما بين 635  متو�سط �سعر تملك 

جنوب العا�صمة و1.4 مليون ريال �سعودي فـي �شمالها.

فـي المقابل، تراجعت �أ�سعار تملك الفـيلل الكبيرة (400-700 متراً مربّعاً) 

�إذ  الجاري.  العام  من  الأول  الن�صف  خلال  الريا�ض  �أحياء  معظم  فـي 

الأحياء  فـي  الكبيرة بمعدّل %11.8  الفـيلل  �سعر تملك  انخف�ض متو�سّط 

الراقية التي تقع فـي �شمال الريا�ض، حيث يزيد متو�سط �سعر تملك الفـيلل 

الكبيرة عن �ضعف م�ستوياته فـي �أحياء غرب الريا�ض وجنوبها. وتراوحت 

الريا�ض ما بين 791,667 ريالاً �سعودياً  الكبيرة فـي  الفـيلل  �أ�سعار تملك 

فـي الجنوب و2.57 مليون ريال �سعودي فـي الأحياء الراقية التي تقع فـي 

�شمال الريا�ض.

جدّةُ ما بعد الفـي�ضانات 

�صعيد  على  الريا�ض  من  �أف�ضل  الما�ضي  العام  فـي  كانت  التي  جدة،  �أما 

�أ�سعار  ت�أثرت  فقد  العقارات،  �أ�سعار  لها  تعرّ�ضت  التي  ال�ضغوط  مقاومة 

فـي  ج�سيمة  �أ�ضراراً  التي خلفّت  نوفمبر  بفـي�ضانات  �سلباً  وفللها  �شقّقها 

�أحياء المناطق الجنوبية وال�شرقية للمدينة. وتعُدّ العقارات فـي مدينة جدة 

ـ التي تقع فـي غرب المملكة وتطُلّ على البحر الأحمر ـ من �أغلى العقارات 

فـي البلاد. كما تعُتبر جدّة ثاني �أكبر المدن ال�سعودية بعد الريا�ض وفـيها 

الميناء ال�سعودي الرئي�سي الذي يجعل منها مرفقاً تجارياً مهماً. ونظراً �إلى 

ثّل جدّة بوّابةً رئي�سية لل�سياحة  قربها من مكة المكرّمة والمدينة المنوّرة، ُمت

الدينية ال�سعودية.

انخف�ض متو�سّط �سعر تملك ال�شقّق الكبيرة (135-190 متراً مربّعاً) فـي 

مدينة جدّة بمعدّل 4% خلال الن�صف الأول من العام الجاري، بالمقارنة مع 

الفـي�ضانات.  رُ�صدت قبل  التي  الثاني من عام 2009،  الن�صف  م�ستويات 

وحدثت الانخفا�ضات الكبيرة فـي �أ�سعار هذه ال�شقّق خلال ال�شهور التي 

نظام  كفاءة  عدم  ب�سبب  ال�سلبية  �آثارها  تفاقمت  التي  ـ  الفـي�ضانات  تلت 

ال�صرف ال�صحي فـي بع�ض الأحياء الفقيرة. وانخف�ض متو�سط �سعر تملك 

ال�شقّق الكبيرة فـي الأحياء الجنوبية الفقيرة لمدينة جدّة بمعدل 9% خلال 

الن�صف الأول من العام الجاري، بالمقارنة مع م�ستويات ما قبل الفـي�ضانات، 

لي�صل �إلى 455 �ألف ريال �سعودي بعدما بلغ 500 �ألف ريال �سعودي فـي 

العام الما�ضي حيث ظل م�ستقراً طيلة فترة ما قبل الفـي�ضانات، على الرغم 

من الركود الاقت�صادي الذي �أ�صاب المنطقة.

ب�سبب الفـيا�ضانات، تراجع متو�سط  وفـي و�سط جدة، الذي ت�ضرّر �أي�ضاً 

�سعر تملك ال�شقّق الكبيرة �إلى 585.833 ريالاً �سعودياً خلال الن�صف الأول 

من العام الجاري، �أي بمعدّل 4% بالمقارنة مع م�ستوى ما قبل الفـي�ضانات. 

�أما فـي �شمال جدة، حيث خلفّت الفـي�ضانات �أ�ضرراً طفـيفة فقط، فقد 

�إلى  لي�صل  تقريباً   %3 بمعدّل  الكبيرة  ال�شقّق  تملك  �سعر  متو�سط  ارتفع 

738.333 ريالاً �سعودياً. لكنّ الاتجاه كان معاك�ساً بالن�سبة لأ�سعار ال�شقّق 

المدينة  فـي جنوب وو�سط  ارتفعت  �إذ  مربّعاً)؛  ال�صغيرة (120-135 متراً 

وانخف�ضت فـي �شمالها.

بعد  مت�سارعة  بوتيرة  ارتفعت  جدة  �شمال  فـي  الفـيلل  تملك  �أ�سعار  لكنّ 

ب�أنها ظلتّ ثابتةً عملياً قبل فـيا�ضانات نوفمبر 2009.  الفـي�ضانات، علماً 

فقد ارتفع متو�سّط �سعر تملك الفـيلل ال�صغيرة (300-400 متراً مربّعاً) 

بمعدل 18.3% �إلى 2.37 مليون ريال �سعودي، بينما ارتفع متو�سّط �سعر 

تملك الفـيلل الكبيرة (400-700 متراً مربّعاً) بمعدّل 11.8% �إلى 3.47 

مليون ريال �سعودي، بالمقارنة مع م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2009. 

�أنّ العقارات فـي �شمال جدة لا تزال من بين الأغلى فـي  ويظُهر م�سحنا 

المملكة.

لكن �أ�سعار تملك الفـيلل فـي و�سط وجنوب جدة تراجعت بعد الفـي�ضانات. 

فـي و�سط جدة بمعدّل  ال�صغيرة  الفـيلل  �سعر تملك  انخف�ض متو�سّط  �إذ 

9.2% �إلى 1.32 مليون ريال �سعودي كما انخف�ض فـي جنوب جدة بمعدّل 

2% �إلى 881.667 ريالاً �سعودياً.

�أ�سعار العقارات فـي المنطقة ال�شرقية تتفاوت بعد 

ا�ستقرارها فـي عام 2009

الن�صف  ال�شرقية خلال  المنطقة  والفـيلل فـي مدن  ال�شقّق  �أ�سعار  تفاوتت 

 .2009 عام  خلال  عملياً  م�ستقرة  ظلتّ  بعدما  الجاري،  العام  من  الأول 

مقرّ  وهي  الظهران،  رئي�سية:  مدن  ثلاث  على  ال�شرقية  المنطقة  وت�شتمل 

�شركة �أرامكو ال�سعودية، والخبر، وهي المرفق التجاري الرئي�سي للمنطقة 

و الدمام، وهي �أكبر مدن المنطقة ال�شرقية وفـيها تقع ال�سكك الحديدية 

ومرف�أ بحري �صناعي.
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متراً   190-135) الكبيرة  ال�شقّق  �سعر تملك  متو�سط  ارتفع  الدمام،  فـي 

مع  بالمقارنة  الجاري  العام  من  الأول  الن�صف  فـي   %2.3 بمعدّل  مربّعاً) 

العام الما�ضي، لي�صل �إلى 296.667 ريالاً �سعودياً. لكنّ متو�سط �سعر تملك 

ال�شقّق ال�صغيرة (120-135 متراً مربّعاً) انخف�ض ب�أكثر من 4%. �أما �أ�سعار 

ارتفعت  فقد  ـ  ال�شرقية  المنطقة  فـي  الأعلى  وهي  ـ  الخبر  فـي  العقارات 

خلال الن�صف الأول من العام الجاري. �إذ ارتفع متو�سط �سعر تملك ال�شقّق 

متو�سط  ارتفع  كما  �سعودياً،  ريالاً   351.667 �إلى   %3.4 بمعدّل  الكبيرة 

�سعودياً.  �إلى 259.167 ريالاً  ال�صغيرة بمعدّل %3.7  ال�شقّق  �سعر تملك 

فـي المقابل، ظلتّ �أ�سعار ال�شقّق فـي الظهران ثابتةً عملياً بعدما انخف�ضت 

بع�ض ال�شّيء فـي العام الما�ضي.

هذا، وتتفاوت الأ�سعار الحالية للفلل فـي المدن الثلاث التي نحن ب�صددها، 

فـيها  انخف�ضت  مربّعاً)  متراً   700-400) الكبيرة  الفـيلل  �أ�سعار  �أنّ  مع 

جميعاً. فقد انخف�ض متو�سط �سعرها فـي الخبر بمعدّل 9.2% بالمقارنة 

الفـيلل فـي  �إلى 1.82 مليون ريال �سعودي. لكنّ  العام الما�ضي لي�صل  مع 

الأول من  الن�صف  �أرخ�ص منها فـي الخبر خلال  والظهران ظلتّ  الدمّام 

الكبيرة فـيهما 858.300 ريالاً  الفـيلل  العام الجاري؛ وبلغ متو�سط �سعر 

�سعودياً و951.667 ريالاً �سعودياً، على التوالي. فـي الوقت ذاته، انخف�ض 

متو�سط �سعر تملك الفـيلل ال�صغيرة (300-400 متراً مربّعاً) فـي الدمام 

بمعدل 4.4% بعدما انخف�ض بمعدّل 5.7% خلال الن�صف الأول من عام 

ارتفعت  فقد  والظهران،  الخبر  فـي  ال�صغيرة  الفـيلل  �أ�سعار  �أما   .2009

خلال الن�صف الأول من العام الجاري بالمقارنة مع م�ستويات العام الما�ضي.

انخفا�ض �أ�سعار الأرا�ضي الـمُفرزة للم�شروعات 

التجارية

�أنحاء  جميع  فـي  التجارية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  تراجعت 

القطاع  �سجّله  الذي  المتباطئ  للنمو  انعكا�ساً  يعَُدُّ  الذي  الأمر  المملكة، 

المفرزة  الأرا�ضي  �سعر  متو�سط  وانخف�ض  الما�ضي.  العام  خلال  الخا�صّ 

للم�شروعات التجارية فـي المدن ال�ستّ التي ر�صدها م�سحنا بمعدّل %8.3، 

خلال الن�صف الأول من العام الجاري بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 

2009، و11% بالمقارنة مع ال�سنة ال�سابقة. ولئن تراجع متو�سّط �سعر هذه 

الأرا�ضي فـي الريا�ض بمعدل 0.6% فقط خلال الن�صف الأول من العام 

�سجّل خلال  �أنه  �إلا  الثاني من عام 2009،  الن�صف  بالمقارنة مع  الجاري 

نف�س الفترة تراجعات حادّة فـي بع�ض المدن الأخرى و�صلت �إلى حوالي %14 

فـي الخبر والظهران، مثلًا.

للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  عادت  الريا�ض،  �أحياء  بع�ض  وفـي 

التجارية �إلى الارتفاع م�ؤخراً بعدما تراجع متو�سط �سعر المتر المربّع للقِطَع 

و�ستّين متراً، بمعدّل 12.2% خلال  �أربعين  بين  ما  �شوارع  تقع على  التي 

ال�سنة التي انتهت فـي الن�صف الثاني من عام 2009، علماً ب�أن هذا ال�سعر 
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انخف�ض بمعدّل 30% فـي بع�ض الأحياء ال�شرقية لمدينة الريا�ض. لكنّ هذا 

الاتجاه تحوّل ب�شكل كبير خلال العام الجاري. �إذ ارتفعت �أ�سعار الأرا�ضي 

الخم�سون  الريا�ض  �أحياء  من  ع�شرةٍ  فـي  التجارية  للم�شروعات  المفرزة 

كما   .2009 عام  من  الثاني  الن�صف  مع  بالمقارنة  م�سحنا،  ر�صدها  التي 

�سُجّلت معدّلات الارتفاع الق�صوى لهذه الأ�سعار فـي �شرق الريا�ض حيث 

ارتفع متو�سط �سعر الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية بمعدّل %5.6، 

بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 2009.

الريا�ض،  �أجزاء  باقي  فـي  انخفا�ضها  وا�صلت  الأرا�ضي  هذه  �أ�سعار  لكنّ 

انخف�ض  حيث  ن�سبياً،  الرخي�صة  والغربية  الجنوبية  الأجزاء  فـيها  بما 

متو�سط ال�سعر فـيهما بمعدليِّ 11.5% و9.2%، على التوالي. ويتراوح �سعر 

ما  الريا�ض  فـي  التجارية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  من  المربّع  المتر 

بين 1,125 ريالاً �سعودياً فـي جنوب الريا�ض و�أكثر من خم�سة �آلاف ريال 

تراجعت  عامّة،  وب�صفة  وال�شرقية.  ال�شمالية  �أجزائها  بع�ض  فـي  �سعودي 

الريا�ض  �شمال  فـي  تقع  التي  الراقية  الأحياء  فـي  الأرا�ضي  هذه  �أ�سعار 

بمعدل 9.2% خلال الن�صف الأول من العام الجاري، بالمقارنة مع م�ستويات 

�أواخر العام الما�ضي.

�أرا�ضي جدّة المفرزة للم�شروعات  وانخف�ض متو�سط �سعر المتر المربع من 

 ،2009 عام  من  الثاني  الن�صف  فـي  �سعودياً  ريالاً   7.221 من  التجارية 

�إلى 6.682 ريالاً �سعودياً فـي الن�صف الأول من العام الجاري، �أيْ بمعدّل 

مع  بالمقارنة   %12 نف�سها بمعدل  فـي جدة  ال�سعر  هذا  وانخف�ض   .%7.5

م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2008، وبمعدل 9% بالمقارنة مع م�ستويات 

عام 2007. كما انخف�ض هذا ال�سعر ب�أكثر من 15% فـي الواجهة البحـــرية 

وانخف�ضت  الرو�ضة.  حي  فـي   %24 وبمعدّل  بحور 
ُ
�أ جنوبيّ  (الكورني�ش) 

�أ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية فـي بع�ض الأجزاء ال�شمالية 

 لمدينة جدة بنحو الثلث، قيا�ساً �إلى م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2008.

بالنتيجة، انخف�ض متو�سط �سعر الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية فـي 

عدد من المواقع المهمة، مثل طريق الملك عبد العزيز والكُرني�ش، بمعدّلي 

3.6% و11%، على التوالي، فـي الن�صف الأول من العام الجاري بالمقارنة مع 

الن�صف الثاني من عام 2009. ويبلغ متو�سّط �سعر المتر المربّع على طريق 

ريالاً  الكُرني�ش 19.583  وعلى  �سعودياً  ريالاً  العزيز 14.467  عبد  الملك 

�سعوديا؛ً وهذا هو الآن �أعلى �سعر للأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية 

فـي المملكة. وفـي باقي مناطق جدة، بلغ �سعر المتر المربّع حوالي ثلاثة �آلاف 

ريال �سعودي.

�أي�ضاً متو�سط �سعر المتر المربّع من الأرا�ضي  وفـي مكة المكرمة، انخف�ض 

المفرزة للم�شروعات التجارية من 2.367 ريالاً �سعودياً فـي الن�صف الأول 

من عام 2009، �إلى 2.280 ريالاً �سعودياً فـي الن�صف الثاني منه، ثم �إلى 

2.156 ريالاً �سعودياً فـي الن�صف الأول من العام الجاري، �أيْ بمعدّل �سنوي 

للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  فـي  كبير  تفاوت  وهناك   .%9 قدره 

المكي  للحرم  المجاورة  الأرا�ضي  �أ�سعار  لأنّ  المكرّمة  مكة  فـي  التجارية 

ال�شريف، �سجّلت م�ؤخراً قفزات كبيرة. ويتراوح متو�سط �سعر المتر المربّع 

من الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية ما بين 700 ريال �سعودي تقريباً 

فـي منطقة بطحا قري�ش  �سعودياً  فـي جنوب مكة المكرّمة و6.367 ريالاً 

الواقعة فـي �شرق مكّة المكرّمة، التي انخف�ضت فـيها �أ�سعار الأرا�ضي المفرزة 

الثاني  الن�صف  بالمقارنة مع م�ستويات  التجارية بمعدل %15  للم�شروعات 

من العام الما�ضي، وب�أكثر من 20% بالمقارنة مع م�ستويات ما قبل �سنة من 

الآن.

فـي الدمام، انخف�ضت �أي�ضاً �أ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية 

بمعدل 8% بالمقارنة مع م�ستويات الن�صف الثاني من عام 2009، فو�صلت 

�إلى 3.302 ريال �سعودي للمتر المربّع بعدما انخف�ضت بع�ض ال�شّيء فـي 

العام الما�ضي، بينما انخف�ضت الأ�سعار فـي الخبر والظهران بمعدّل %14 

بالمقارنة مع م�ستويات الن�صف الثاني من العام الما�ضي.
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ويتزامن الانخفا�ض العامّ فـي �أ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية 

مع التباط�ؤ العامّ فـي نموّ القطاع الخا�صّ ال�سعودي. �إذ تراجع معدّل نمو 

القطاع الخا�صّ غير النفطي �إلى 2.5% فـي عام 2009، بالمقارنة مع %4.7 

فـي عام 2008، ومع �أكثر من 5% فـي كلّ �سنة ما بين عاميّ 2004 و2007. 

وتزامن هذا التباط�ؤ �أي�ضاً مع انخفا�ض حاد فـي �أ�سعار النفط ب�سبب تراجع 

الطلب العالمي على موارد الطاقة، نتيجةً لتفاقم الأزمة المالية العالمية. وانعك�س 

انح�سار الن�شاط الا�ستثماري للقطاع الخا�صّ و�ضعف الطلب المحلي �سلباً 

على �أ�سعار العقارات ال�سعودية، مع �أنّ معدّلات انخفا�ضها ظلتّ محدودة 

بالمقارنة مع دول الخليج العربية الأخرى. ونحن نتوقع �أنْ يبد�أ القطاع الخا�صّ 

 با�ستعادة �إقباله على الا�ستثمار خلال العام الجاري، و�إنْ ب�شكل تدريجي.

�إيجارات المكاتب توا�صل انخفا�ضها

انعك�س التباط�ؤ فـي نمو القطاع الخا�ص وكثرة العقارات التجارية المعرو�ضة 

مناطق  من  العديد  فـي  المكاتب  �إيجارات  م�ستويات  على  �سلباً  للإيجار 

ال�سنويّة لا�ستئجار  التكلفة  �أنّ متو�سط  �أظهر  الذي  لم�سحنا  المملكة، طبقاً 

�أيْ  المربّع؛  للمتر  �سعودي  ريال   409.3 �إلى  انخف�ض  ال�سعودية  المكاتب 

 %10 عام 2009، وبمعدّل  من  الثاني  الن�صف  مع  بالمقارنة  بمعدّل %8.3 

بالمقارنة مع م�ستوياته قبل �سنة من الآن.

وفـي �شمال الريا�ض، انخف�ض متو�سط �إيجارات المكاتب فـي الن�صف الأول 

من العام الجاري بمعدل 7.9% �إلى 504 ريالات �سعودية للمتر المربّع فـي 

ال�سنة، بالمقارنة مع م�ستواه خلال الن�صف الثاني من عام 2009، والبالغ 

550 ريالاً �سعوديا؛ً بينما تراجع متو�سط �إيجارات المكاتب فـي �شرق الريا�ض 

بمعدّل 3.1% �إلى 349 ريالاً �سعودياً للمتر المربّع. �أما �إيجارات المكاتب فـي 

جنوب الريا�ض التي �سجّلت �أكبر انخفا�ض فـي العا�صمة منذ منت�صف عام 

2008، فقد انخف�ضت بمعدّل 3.3% خلال الن�صف الأول من العام الجاري 

للمتر المربّع، بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام  �إلى 155 ريالاً �سعودياً 

2009، علماً ب�أنّ معدّل انخفا�ضها ال�سنوي بلغ %8.8.

المنطقة  فـي  �سُجّلت  المكاتب  �إيجارات  فـي  الانخفا�ض  معدّلات  �أكبر  لكنّ 

ال�شرقية. ف�إيجارات المكاتب التي ظلتّ ثابتة فـي الدمام والخبر والظهران 

خلال العام الما�ضي، انخف�ضت بمعدّلات 14% و30% و23%، على التوالي، 

ويبلغ  الما�ضي.  العام  مع  بالمقارنة  الجاري  العام  من  الأول  الن�صف  خلال 

متو�سّط تكلفة ا�ستئجار المتر المربّع من المكاتب حالياً 300 ريال �سعودي فـي 

الدمام و337 ريالاً �سعودياً فـي الخبر و302 ريالاً �سعودياً فـي الظهران.
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ولا يزال �شمال جدة �أغلى الأماكن على هذا ال�صعيد حيث بلغ فـيه متو�سط 

تكلفة ا�ستئجار المتر المربّع من المكاتب 690 ريالاً �سعودياً، بعدما انخف�ض 

بمعدّل 2.8% بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 2009. وارتفعت �إيجارات 

ا نتيجةً  المكاتب فـي جنوب وو�سط جدة بمعدّليِّ 7% و3%، على التوالي، رّمب

لتزايد الطّلب بعد الفـي�ضانات.

�أ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات ال�سكنية 

توا�صل انخفا�ضها

مماثلًا  منحى  ال�سكنية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  اتخذت 

لأ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات التجارية، و�إنْ على نطاق �أ�ضيق. �إذ 

انخف�ضت خلال الن�صف الأول من العام الجاري بمعدل 2.3% بالمقارنة مع 

م�ستويات الن�صف الثاني من العام الما�ضي. فقد تراجعت �أ�سعار الأرا�ضي 

المفرزة للم�شروعات ال�سكنية فـي الريا�ض ومكة المكرّمة والخبر والظهران، 

من  النوع  هذا  وي�شهد  والدمام.  جدة  فـي  طفـيفاً  ارتفاعاً  �سجّلت  بينما 

الأرا�ضي بع�ض الم�ضاربات من جانب الم�ستثمرين ال�سعوديين الذين يتّجهون 

�إلى الا�ستثمار فـي العقارات، فـي الغالب، عندما تزداد مخاطر الا�ستثمار 

ب�أن مخاطر  ال�سعوديون  الأعمال  الأ�سهم. ولطالما اعتقد رجال  فـي �سوق 

الا�ستثمار فـي العقارات محدودة.

لقد انخف�ض متو�سّط �سعر الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات ال�سكنية فـي مكة 

مع  بالمقارنة  الجاري  العام  من  الأول  الن�صف  خلال   %3 بمعدّل  المكرّمة 

العام الما�ضي. كما تفاوتت �أ�سعار هذه الأرا�ضي فـي مكة المكرّمة بح�سب 

متو�سّط  انخف�ض  المكرّمة،  مكّة  جنوب  فـي  العبيدْ  حي  ففـي  مواقعها. 

الأ�سعار بمعدلات تراوحت ما بين 11% و13%، بينما انخف�ض فـي �شمال 
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المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  ارتفعت  المقابل،  فـي   .%15 بمعدّل  المكرمة  مكة 

للم�شروعات ال�سكنية فـي �شرق مكة المكرمة بمعدّل %11.3.

للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  متو�سّط  انخف�ض  عامّة،  وب�صفة 

ال�سكنية فـي الريا�ض بمعدّل �سنوي قدره 4.8%، خلال الن�صف الأوّل من 

العام الجاري. و�سُجل �أكبر انخفا�ض فـي �أ�سعار هذه الأرا�ضي فـي �شمال 

المدينة، حيث بلغ متو�سّط �سعر المتر المربّع منها 1.744 ريالاً �سعودياً، ما 

يعني �أنّ هذا المتو�سّط ال�سعري انخف�ض بمعدّل 9.8% بالمقارنة مع العام 

�أ�سعار هذا النوع من الأرا�ضي فـي  الما�ضي، الذي ا�ستقرّ خلاله متو�سّط 

�شمال العا�صمة. �أما بالن�سبة لباقي �أجزاء العا�صمة، فقد انخف�ض متو�سط 

بمعدّل  الريا�ض  غرب  فـي  ال�سكنية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �سعر 

�إلى 1.125  فو�صل  الثاني من عام 2009،  الن�صف  مع  بالمقارنة   %13.5

ريالاً �سعودياً للمتر المربّع، بينما ارتفع فـي حي قرطبة الواقعة فـي �شرق 

الريا�ض بمعدّلات تراوحت ما بين 6% و11%، فو�صل �إلى م�ستويات تراوحت 

ما بين 887 ريالاً �سعودياً و1.275 ريالاً �سعودياً للمتر المربّع.

وفـي المنطقة ال�شرقية، حيث ظلتّ �أ�سعار الأرا�ضي ثابتة ن�سبياً خلال العام 

م�ؤخّراً  ال�سكنية  للم�شروعات  المفرزة  الأرا�ضي  �أ�سعار  انخف�ضت  الما�ضي، 

بمعدّل �سنوي قدره 9.3% فـي الخبر و3.2% فـي الظهران، بينما ارتفعت 

فـي الدمام بمعدل �سنوي قدره %1.1.

و�سجّلت �أ�سعار هذا النوع من الأرا�ضي �أعلى م�ستوياتها فـي جدة حيث بلغ 

متو�سّط �سعر المتر المربّع منها 2.534 ريالاً �سعودياً خلال الن�صف الأول من 

العام الجاري؛ �أيْ بمعدّل ارتفاع قدره 0.9% بالمقارنة مع الن�صف الثاني من 

عام 2009. و�سجّلت الخبر ثاني �أعلى �أ�سعار الأرا�ضي المفرزة للم�شروعات 

ال�سكنية فـي المملكة بواقع 1.963 ريالاً �سعودياً للمتر المربّع خلال الن�صف 

الأول من العام الجاري، بينما �سجّلت مكة المكرّمة �أدنى �أ�سعار هذا النوع 

من الأرا�ضي فـي البلاد بواقع 798 ريالاً �سعودياً للمتر المربّع.

انخفا�ض الإيجارات ال�سعودية

المخت�صة  والمكاتب  العقارية  وكالات  من  طلبنا  م�سحنا،  �إعداد  �سياق  فـي 

ال�شقّق  �إيجارات  بمتو�سّط  �أي�ضاً  تزودنا  �أنْ  معنا  تعاونت  التي  بالعقار 

والفـيلل فـي المدن التي غطّاها الم�سح. و�أظهرت نتائج درا�ستنا �أنّ الإيجارت 

عبر المملكة انخف�ضت بعدما ظلتّ ثابتةً عملياً على مدى عام 2009.

البيانات  تعك�سها  التي  والاتجاهات  النتائج  هذه  بين  تباينٌ  هناك  �إذاً، 

الر�سمية لمعدّلات ت�ضخم �إيجارات الم�ساكن التي �أ�صدرها الق�سم المركزي 

العام  خلال  ارتفاعها  وا�صلت  الإيجارات  �أنّ  تظهر  لأنها  للإح�صاءات، 

الجاري. فمع �أنّ معدّل ت�ضّخم الإيجارات تراجع �إلى �أدنى م�ستوياته منذ 

�إلى  ت�شير  للاح�صاءات  المركزي  الق�سم  بيانات  �أنّ  �إلا   ، �سنتيْن من  �أكثر 

 %12.6 قدرها  عالية  بن�سبة   ،2010 فبراير  فـي  ت�ضخّمت  الإيجارات  �أنّ 

البنك  م�سح  يظُهر  المقابل،  فـي  الما�ضي.  العام  من  فبراير  مع  بالمقارنة 

الن�صف  منذ  يغطيها  التي  المناطق  فـي  الإيجارات  �أنّ  الفرن�سي  ال�سعودي 

بد�أت  ثمّ   ،2009 عام  خلال  تقريباً  ثابتة  ظلتّ   ،2008 عام  من  الثاني 

بالانخفا�ض خلال العام الجاري.

 190-135) ال�شقّق  ا�ستئجار  تكلفة  متو�سط  �أنّ  تحديداً،  الم�سح،  ويظُهر 

متراً مربّعاً) انخف�ض بنحو 3% فـي الريا�ض خلال الن�صف الأول من العام 

�شمال  فـي  الإيجارات  ذلك  فـي  بما  الما�ضي،  العام  مع  بالمقارنة  الجاري 

المدينة، كما يظُهر �أنّ انخفا�ض الإيجارات فـي الريا�ض �سجّل �أكبر معدّل 

له فـي �شرق المدينة وبواقع 8.8%. وطبقاً لم�سحنا، ف�إن الإيجارات توا�صل 

انخفا�ضها فـي جميع مناطق العا�صمة ال�سعودية. ففـي �شرق الريا�ض، يبلغ 

حالياً معدّل تكلفة ا�ستئجار ال�شقّق (135-190 متراً مربّعاً) 32.800 ريال 

�سعودي �سنوياً، بالمقارنة مع حوالي �ستة وثلاثين �ألف ريال �سعودي قبل �سنة 

من الآن. ويبلغ متو�سّط الإيجار ال�سنوي لنف�س ال�شقّق فـي �شمال الريا�ض 

�أربعين �ألف ريال �سعودي، وفـي غربها وجنوبها نحو 26.500 ريال �سعودي.
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وطبقاً لم�سحنا، انخف�ض �أي�ضاً متو�سّط الإيجار ال�سنوي لنف�س ال�شقّق فـي 

جدة خلال الن�صف الأول من العام الجاري بالمقارنة مع العام الما�ضي. �إذ 

ن�سبي  )بانخفا�ض  جدة  جنوب  فـي  �سعودياً  ريالاً   24.833 بين  ما  تراوح 

قدره 0.7% بالمقارنة مع العام الما�ضي) و47.833 ريالاً �سعودياً فـي �شمال 

جدة (�أي�ضاً بانخفا�ض ن�سبي قدره 0.7% بالمقارنة مع العام الما�ضي).

لكنّ الإيجارات ارتفعت فـي المنطقة ال�شرقية. ففـي الظهران، ارتفع معدّل 

�إيجار ال�شقّق الكبيرة �إلى 23.167 ريالاً �سعودياً فـي ال�سنة خلال الن�صف 

�سعودي  ريال  �ألف  وع�شرين  واحد  مع  بالمقارنة  الجاري،  العام  من  الأول 

خلال العام الما�ضي. كما ارتفعت الإيجارت فـي الدمام والخبر خلال نف�س 

�سعودياً،  ريالاً  �سعودي و26.667  ريال  �إلى 21.500  بنحو %2.5  الفترة 

على التوالي.

وانخف�ض متو�سّط �إيجارات الفـيلل ال�صغيرة (300-400 متراً مربّعا) فـي 

�شرق الريا�ض بمعدل �سنوي قدره 14.2% خلال الن�صف الأول من العام 

�إيجارات  متو�سط  �أنّ  كما  �سعودي.  ريال   45.500 �إلى  فو�صل  الجاري، 

فـي  بلغ  فقد  جدّة.  مدينة  وو�سط  جنوب  فـي  انخف�ض  ال�صغيرة  الفـيلل 

ريال  �ألف  بلغ خم�ينس  (بعدما  ال�سنة  فـي  ريالاً �سعودياً  جنوبها 42.833 

ريال  و�سطها 69.833  وفـي  عام 2009)  من  الأول  الن�صف  فـي  �سعودي 

�سعودي فـي ال�سنة (بعدما بلغ ثمانين �ألف ريال �سعودي فـي الن�صف الأول 

من عام 2009). وارتفع متو�سط �إيجارات الفـيلل ال�صغيرة فـي �شمال جدّة 

بمعدّل 10% منذ الن�صف الثاني من عام 2009، وذلك ب�سبب الفـي�ضانات. 

فقد و�صل �إلى ت�سعة وت�سعين �ألف ريال �سعودي فـي ال�سنة بعدما بلغ ت�سعين 

�ألف ريال �سعودي فـي ال�سنة قبل الفـي�ضانات.
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القرو�ض  قيمة  و�صلت  القرو�ض.  هذه  زيادة  �إمكانية  يعك�س  الذي  الأمر 

الما�ضي  العام  �سعودي  ريال  مليار  نحو 17.86  منازل  ل�شراء  التي منحت 

فـي  العام  الركود  من  بالرغم  قبله  الذي  العام  عن   %  19.8 بزيادة  �أي 

القرو�ض الم�صرفـية، وا�ستناداً �إلى بيانات م�ؤ�س�سة النقد العربي ال�سعودي. 

 1970 عام  �أن�شئ  الذي  العقارية  التنمية  �صندوق  ف�إن  الأثناء،  هذه  فـي 

 5.2 نحو  الآن  حتى  �أقر�ضه  ما  بلغ  فقد  العقاري،  التمويل  دعم  بهدف 

مليار ريال �سعودي حتى نهاية عام 2009. �إلا �أن تمويل العقارات لا يزال 

عند حدود 1.3 % من الناتج المحلي الإجمالي للمملكة العربية ال�سعودية. 

�أما من ناحية التوزيع الاقت�صادي، ف�إن ح�صة قطاع الإن�شاءات بلغت نحو 

7.2 % من الناتج المحلي الإجمالي فـي عام 2009 مقارنة بنحو 12.8 % 

لقطاعي الت�أمين والعقارات.

يتمثّل �أحد المحرّكات الإ�ضافـية المحتملة للقطاع العقاري ال�سعودي بتمرير 

وتطبيق قانون الرهن العقاري، وقد يحدث ذلك فـي وقت لاحق من العام 

الجاري. من جهتنا، نتوقّع �أنْ يمثّل قانون الرهن العقاري ال�سعودي المرتقب 

�إ�شارة الانطلاق لبناء �صناعة تمويل الم�ساكن فـي المملكة على المدى البعيد، 

مع �أن النتائج الق�صيرة المدى لتمرير هذا القانون �ستكون محدودة ما لم 

توافر  �إذا  وحتى  �أ�سعارها.  لخف�ض  الـمُفرزة  الأرا�ضي  من  المزيد  يتوافر 

المزيد من هذه الأرا�ضي فـي �ضواحي المدن، خ�صو�صاً فـي �ضواحي الريا�ض 

وجدة، ف�إنها �ستفتقر فـي الم�ستقبل المنظور �إلى خدمة النقل العامّ ال�ضرورية 

لدعم التو�سّع العمراني. يقدم بع�ض �أ�صحاب الأرا�ضي على بيع قطع �أر�ض 

انخفا�ض  �إلى  ي�ؤدي  الرهن قد  قانون  اعتماد  �أن  يتوقعون  لأنهم  يملكونها 

الأ�سعار �أكثر مما هبطت حتى الآن.

و�ستكون الح�صافة ال�سمة الأبرز للبنوك التي تعمل وفق توجيهات م�ؤ�س�سة 

النقد العربي ال�سعودي، لأنها تحتاج �إلى تفادي افتعال �أزمة ائتمان عقاري 

فـي ال�سعوديّة. يجب �أن ي�ساعد تطوير ن�سبة �آمنة على منع المقر�ضين من 

تقديم قرو�ض �أكبر من قدرة من ي�شترون المنازل على تحملها.

الأرا�ضي  �أ�سعار  الفرد قادرة على موازنة  ولئن كانت زيادة معدلات دخل 

القريب.  المدى  فـي  معقولاً  الاجراء  هذا  مثل  نعتبر  لا  �أننا  �إلا  المرتفعة، 

فـي  الكفاءة  متطلبات  يلبّي  بما  الم�ساكن  نوعية  تح�ينس  �أي�ضاً  وينبغي 

ا�ستهلاك الطاقة ومعايير المباني الخ�ضراء، بدلاً من الا�ستمرار بب�ساطة 

الطاقة. ا�ستهلاك  فـي  المتدنيّة  الكفاءة  للمباني ذات  فـي الاتجاه الحالي 

على هذا القطاع �أن ي�ضع قوانين �إن�شاءات جديدة يمكن تطبيقها �أن تدعم 

كفاءة ا�ستهلاك الطاقة وكفاءة ال�سعر �أي�ضاً. كما �أنّ �إقبال البنوك ال�سعودية 

على الاقرا�ض لا يزال �ضعيفاً، ما يعني �أنّ ن�شاطها الائتماني لن ينمو فـي 

الم�ستقبل المنظور �إلا بوتيرة بطيئة.

الخـاتـمة

فـي ال�سنوات القليلة الما�ضية، ظلّ الطلب المحلي المحرّك الرئي�سي للقطاع 

�أ�سا�سياً فـي رفع  العقاري ال�سعودي، ولي�س الم�ضاربات التي مثّلت عن�صراً 

�أ�سعار العقارات فـي دول الخليج العربية الأخرى بوتيرة مت�سارعة، خلال 

ال�سنوات التي �سبقت �أزمة الرهن العقاري التي اجتاحت معظم دول المنطقة 

فـي �أواخر عام 2008.

وارتفعت �أ�سعار العقارات فـي المملكة بمعدّل 20% فـي عاميّ 2007 و2008، 

مدفوعةً بالطلب المحلي المتزايد وتوافر القرو�ض الم�صرفـية ال�ضخمة، فـي 

المقام الأول. كما ينمو معدّل النمو ال�سكاني ال�سنوي فـي المملكة حوالي %2، 

�إلى �ستة وع�شرين مليون ن�سمة  �أن ي�صل عدد �سكان المملكة  يتُوقع  بينما 

خلال العام الجاري؛ و�إلى ت�سعة وع�شرين مليون ن�سمة بحلول عام 2015 ، 

و�إلى اثنين وثلاثين مليون ن�سمة بحلول عام 2020، طبقاً لتقديراتنا.

عاماً  ع�شر  �أربعة  �أعمارهم  تبلغ  الذي  ال�سعوديون  مثّل   ،2008 عام  وفـي 

الذين  ال�سعوديون  مثّل  بينما  المملكة،  �سكان  �إجمالي  من   %36.8 �أقل  �أو 

وت�سعة وثلاثين عاماً %43.3  �أعمارهم ما بين خم�سة ع�شر عاماً  تتراوح 

من �إجمالي عدد ال�سكان. ومن المتوقّع �أنْ يمثّل ال�شباب ال�سعودي عن�صراً 

مهماً فـي تعزيز الطلب المحلي على الم�ساكن خلال ال�سنوات المقبلة. والأهم 

�سر �صغيرة لأنّهم بد�أوا 
ُ
من ذلك هو اتجاه ال�شباب ال�سعودي نحو تكوين �أ

�أنْ  التوجه  هذا  ��شأن  ومن  ولأطفالهم.  لهم  �أف�ضل  حياة  توفـير  يفُ�ضلون 

الا�ستهلاكية،  ال�سلع  على  الطلب  وفـي  ال�سكني  القطاع  فـي  �إيجاباً  ي�ؤثّر 

بدوره  �سي�ؤدي  ما  ال�شخ�صية،  وال�سيارات  الجيدة  المنزلية  المقتنيات  مثل 

�إلى عر�ض �سلع �أجود وتح�ينس �أ�ساليب الت�سويق. وبلغ متو�سط عدد �أفراد 

هذا  �أن  قُدر  بينما   ،1987 عام  فـي  فرداً   7.4 حوالي  ال�سعودية  الأ�سرة 

المتو�سّط انخف�ض �إلى 5.65 فرداً فـي عام 2008. علاوة على ذلك، تعتزم 

الحكومة ال�سعودية �إن�شاء �سوق فاعلة للرهن العقاري غايتها تي�سير تملُّك 

الم�ساكن على المواطنين، الذين يمثلون نحو 73% من �إجمالي �سكان المملكة.

لا تزال �سوق العقارات ال�سعودية تعاني من نق�ص المعرو�ض من الم�ساكن، 

خ�صو�صاً تلك التي تنا�سب ذوي الدخل المتو�سط والمحدود، ما يحمي هذه 

�إلى بيع  التي ولّدها الا�ضطرار  ال�سعريّة الحادّة  ال�سوق من الانخفا�ضات 

�أنّ  كما  الما�ضي.  العام  خلال  الأخرى،  الخليجية  الأ�سواق  فـي  العقارات 

ا�ستقرار �أ�سعار العقارات وارتفاعها فـي العديد من مناطق المملكة ي�شيران 

�إلى �أنّ هذه الأ�سعار قد توا�صل ارتفاعها خلال عام 2010، علماً ب�أننا نتوقّع 

�أنْ ينمو الطلب المحلي على العقارات فـي الم�ستقبل المنظور ب�شكل تدريجي 

ومتحفّظ فقط.

ا�ستمرار  �إمكانية  رغم  العقارات  �أ�سعار  بارتفاع  الجاري  العام  هذا  ويعَِدُ 

الإيجارات فـي الانخفا�ض ب�سبب ازدياد المعرو�ض فـي ال�سوق، ما �سي�ساهم 

فـي تلبية قدر �أكبر من الطلب. لم يزد تمويل المنازل فـي عام 2009 عن 

9.9 % من �إجمالي القرو�ض الا�ستهلاكية و2.4 % من �إجمالي القرو�ض، 
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ارتفاع �أ�سعار حديد الت�سليح مع ا�ستقرار �أ�سعار الا�سمنت

بعد عام من التباط�ؤ، بد�أ فـي العام الجاري تنفـيذ العديد من م�شروعات العقارات ال�سكنيّة والتجارية لأنّ المملكة عازمة على تلبية الطلب 

المحلي على الم�ساكن. فـي هذه الأثناء، ارتفعت �أ�سعار بع�ض موادّ البناء نتيجةً لنمو الطلب المحلي عليها والزيادات الكبيرة فـي �أ�سعارها 

العالمية. فقد ارتفعت �أ�سعار حديد الت�سليح، مثلًا، ب�أكثر من 20% خلال الن�صف الأول من العام الجاري بالمقارنة مع م�ستوياتها فـي العام 

الما�ضي، بينما ارتفع �سعر الكابلات الكهربائية بمعدّلات تراوحت ما بين 7% و 25% بالمقارنة مع الن�صف الثاني من عام 2009، طبقا 

لم�سحنا الذي يغُطّي �أي�ضاً �أ�سعار �أهمّ موادّ البناء. ومع �أنّ �أ�سعار الا�سمنت وبلكات البناء لم تتغير عموماً منذ العام الما�ضي، �إلا �أنّ �أ�سعار 

بع�ض �أنواع بلكات البناء ارتفعت منذ العام الما�ضي.
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الملحق 1

متو�سط �سعر �شقق التملك )120-135 متر مربع( )الف ريال �سعودي( 

الن�صف الاول 2010الن�صف الثاني 2009الن�صف الاول 2009الن�صف الثاني 2008

460450445450�شمال مدينة الريا�ض �أ
450440435447�شمال مدينة الريا�ض ب
435425425438�شمال مدينة الريا�ض ت

450435410457�شرق مدينة الريا�ض
360350330346غرب مدينة الريا�ض

360350330348جنوب مدينة الريا�ض
365360355366جنوب مدبنة جده
465460450468و�سط مدينة جده
610600600577�شمال مدينة جده

219210210201مدينة الدمام
256250250259مدينة الخبر

228220215214مدينة الظهران

متو�سط �سعر �شقق التملك )135-190 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي(

670660650672�شمال مدينة الريا�ض �أ
650640625644�شمال مدينة الريا�ض ب
610590575600�شمال مدينة الريا�ض ت

500480440473�شرق مدينة الريا�ض
360350340371غرب مدينة الريا�ض

360350330369جنوب مدينة الريا�ض
510500500455جنوب مدبنة جده
635630610586و�سط مدينة جده
760750720738�شمال مدينة جده

300290290297مدينة الدمام
350340340352مدينة الخبر

330310300300مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل التملك )300-400 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي(

1450140013501408�شمال مدينة الريا�ض �أ
1350130012701317�شمال مدينة الريا�ض ب
10009509501067�شمال مدينة الريا�ض ت

990950930992�شرق مدينة الريا�ض
700690670667غرب مدينة الريا�ض

700690670635جنوب مدينة الريا�ض
915900900882جنوب مدبنة جده
1580150014501317و�سط مدينة جده
2050200020002367�شمال مدينة جده

750730720688مدينة الدمام
1150110011001108مدينة الخبر

770750730762مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل التملك )400-700 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

3000290027502567�شمال مدينة الريا�ض �أ
2200210024002117�شمال مدينة الريا�ض ب
2000195018501867�شمال مدينة الريا�ض ت

2200195019001833�شرق مدينة الريا�ض
820810800828غرب مدينة الريا�ض

810800800792جنوب مدينة الريا�ض
1160110011001067جنوب مدبنة جده
2530250024002517و�سط مدينة جده
3250320031003467�شمال مدينة جده

920890880858مدينة الدمام
2100200020001817مدينة الخبر

105010001000952مدينة الظهران
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الملحق 2

متو�سط �سعر �شقق الإيجارات ال�سنوية )120-135 متر مربع( )الف ريال �سعودي( 

الن�صف الاول 2010الن�صف الثاني 2009الن�صف الاول 2009الن�صف الثاني 2008

38.038.038.036.5�شمال مدينة الريا�ض �أ
37.037.037.035.5�شمال مدينة الريا�ض ب
37.037.037.035.3�شمال مدينة الريا�ض ت

32.031.031.030.3�شرق مدينة الريا�ض
26.025.025.024.3غرب مدينة الريا�ض

26.025.025.022.3جنوب مدينة الريا�ض
19.018.018.018.4جنوب مدبنة جده
24.023.023.023.3و�سط مدينة جده
34.033.033.033.3�شمال مدينة جده

18.118.018.016.4مدينة الدمام
22.122.022.022.1مدينة الخبر

18.118.018.018.2مدينة الظهران

متو�سط �سعر �شقق الإيجارات ال�سنوية )135-190 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

42.041.041.040.3�شمال مدينة الريا�ض �أ
41.040.040.039.5�شمال مدينة الريا�ض ب
41.040.040.039.0�شمال مدينة الريا�ض ت

37.036.036.032.8�شرق مدينة الريا�ض
28.027.027.026.5غرب مدينة الريا�ض

28.027.027.026.5جنوب مدينة الريا�ض
26.025.025.024.8جنوب مدبنة جده
36.035.035.036.0و�سط مدينة جده
52.050.050.047.8�شمال مدينة جده

21.521.021.021.5مدينة الدمام
26.526.026.026.7مدينة الخبر

21.621.021.023.2مدينة الظهران

متو�سط �سعر فيلل الإيجارات ال�سنوية )300-400 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

65.063.063.059.7�شمال مدينة الريا�ض �أ
55.053.053.054.0�شمال مدينة الريا�ض ب
49.048.048.046.5�شمال مدينة الريا�ض ت

55.053.051.045.5�شرق مدينة الريا�ض
40.039.038.038.7غرب مدينة الريا�ض

38.037.037.037.5جنوب مدينة الريا�ض
52.050.050.042.8جنوب مدبنة جده
84.080.080.069.8و�سط مدينة جده
99.095.090.099.0�شمال مدينة جده

37.035.035.034.2مدينة الدمام
52.050.050.046.7مدينة الخبر

37.535.035.038.8مدينة الظهران

متو�سط �سعر فلل الإيجارات ال�سنوية )400-700 مترا مربعا( )الف ريال �سعودي( 

80.075.073.072.7�شمال مدينة الريا�ض �أ
68.067.066.065.7�شمال مدينة الريا�ض ب
58.058.058.053.8�شمال مدينة الريا�ض ت

57.057.057.052.5�شرق مدينة الريا�ض
46.045.045.042.0غرب مدينة الريا�ض

45.045.044.040.8جنوب مدينة الريا�ض
83.080.080.078.3جنوب مدبنة جده
99.097.095.097.8و�سط مدينة جده
115.0110.0100.0115.0�شمال مدينة جده

39.439.039.044.0مدينة الدمام
60.560.060.057.8مدينة الخبر

42.542.042.045.2مدينة الظهران
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الملحق 3

متو�سط �سعر الأرا�ضي ال�سكنية )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�صف الاول 2010الن�صف الثاني 2009الن�صف الاول 2009الن�صف الثاني 2008

منطقة الريا�ض

�شمال مدينة الريا�ض

2500240024002150�شمال مدينة الريا�ض �أ
1900190019001717�شمال مدينة الريا�ض ب
1500150015001367�شمال مدينة الريا�ض ت

�شرق مدينة الريا�ض

1900170016001667الريان
1350125012001233المنار

1350125012001092الأندل�س
1200115011001100�إ�شبيلية

990950950900اليرموك
110010501050983غرناطة ال�شرقي
1400135013001217غرناطة الغربي
1270120012001165الحمرا ال�شرقي
1300125012001250الحمرا الغربي

850800800887قرطبة ال�شرقي
1300120012001275قرطبة الغربي 

غرب مدينة الريا�ض

1350130013001175الدرعية
1300130013001125عرقة

جنوب مدبنة الريا�ض

850800770750ال�شفا
1200115011001017ال�سويدي

830760750797البديعة
850800800775�إبن رحمة �شمال ال�صناعية

منطقة مكة المكرمة

جنوب مدينة مكة المكرمة 

1650160015501550ال�شواقية
530500500442العبيد 1
520500500433العبيد 2
520500500437العبيد 3
520500500442العبيد 4

�شمال مدينة مكة المكرمة 

620600600508النوارية
�شرق مدينة مكة المكرمة 

620600600597ال�شرائع
1440130012801425بطحا قري�ش

1350130012801348العلوي

مدينة جده

2400230022002458الفي�صلية
2100200019002142الحرمين

1300125012001217البندر
4150400038003892طريق الملك عبدالعزيز

3600350033003250الكورني�ش
2600250024502200الكورني�ش (جنوب ابحر)

3100300029002900طريق الأمير �سلطان
3600350034003500طريق �ساري ال�شمالي

3600350035003500طريق �ساري (غرب المدينة)
2600250024002367النه�ضة 
3600350033003550الحمرا

1200110011001008طريق الأمير عبدالمجيد (�شمال ابحر)
2900280027502767الرو�ضة
1750165016001592ال�صفا

2300220021501950المحمدية
2400230022502250الل�ؤل�ؤة
2200220021502108الربيع

المنطقة ال�شرقية

مدينة الدمام

1600150015001867درة الكورني�ش
1700160016001483الخالدية

1400130013001267الواحة
1480140014001245المزروعية

مدينة الخبر

2400220022002225الكورني�ش
2700250025002383الحزام الذهبي

900800800825الخزامى
500480480472الفي�صلية

2550250025002100الحزام الأخ�ضر
4500450043003667الهاي رايز

مدينة الظهران

1800170017001600تلال الظهران
1450140014001400الق�صور



العقارات

الــ�ســعــوديــة

�أبريل 2010

17

الملحق 4

متو�سط �سعر الأرا�ضي التجارية  في منطقة الريا�ض )على �شارع 36 متر( )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�صف الاول 2010الن�صف الثاني 2009الن�صف الاول 2009الن�صف الثاني 2008

�شمال مدينة الريا�ض

2680260022502517�شمال مدينة الريا�ض �أ
2300220021801983�شمال مدينة الريا�ض ب
2200220021801817�شمال مدينة الريا�ض ت

�شرق مدينة الريا�ض

2600250025002317الريان
3000270027002467المنار

1790170016501687الأندل�س
1700160015701527�إ�شبيلية

1200110011001132اليرموك
1400130012801368غرناطة ال�شرقي
2090195019001842غرناطة الغربي
1670160015401650الحمرا ال�شرقي
1650160015501530الحمرا الغربي

1280120011801302قرطبة ال�شرقي
1750165016001697قرطبة الغربي 

غرب مدينة الريا�ض

1590150015001417الدرعية
1700160016001483عرقة

جنوب مدينة الريا�ض

1300120011501175ال�شفا
1850178017501150ال�سويدي

2920270029501692البديعة
920900900837�إبن رحمة �شمال ال�صناعية

متو�سط �سعر الأرا�ضي التجارية  في النطقة الو�سطى)على �شارع40-60 متر( )ريال �سعودي للمتر المربع(

�شمال مدينة الريا�ض

3500340034003217�شمال مدينة الريا�ض �أ
5700550055005500�شمال مدينة الريا�ض ب
6800650065005050�شمال مدينة الريا�ض ت

�شرق مدينة الريا�ض

6500600059005700الريان
3500300030003050المنار

3200250025002983الأندل�س
3900350032002733�إ�شبيلية

4000350033003450اليرموك
5000450043004450غرناطة ال�شرقي
5000450044004717غرناطة الغربي
5000450044004750الحمرا ال�شرقي
5000450044004767الحمرا الغربي

3300285027503192قرطبة ال�شرقي
3600325032003542قرطبة الغربي 

جنوب مدينة الريا�ض

1800160015001617ال�شفا
6000580057004758البديعة

5900530050004058�إبن رحمة �شمال ال�صناعية
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الملحق 5

متو�سط �سعر الأرا�ضي التجارية  )ريال �سعودي للمتر المربع(

الن�صف الاول 2010الن�صف الثاني 2009الن�صف الاول 2009الن�صف الثاني 2008

منطقة مكة المكرمة

جنوب مدينة مكة المكرمة 

4700450044004250ال�شواقية
108010001000950العبيد 1
730700700700العبيد 2
730700700698العبيد 3
730700700683العبيد 4

�شمال مدينة مكة المكرمة 

1270120011701138النوارية

�شرق مدينة مكة المكرمة 

1590150014501480ال�شرائع
8200800075006367بطحا قري�ش

3100300029003133العلوي

مدينة جدة

15080150001500014467طريق الملك عبدالعزيز
23000220002200019583الكورني�ش

7700750075006333الكورني�ش (جنوب ابحر)
105001000098008350طريق الأمير �سلطان

5300500047005000طريق �ساري ال�شمالي
8300800078007200طريق �ساري (غرب المدينة)

3150300028003067النه�ضة 
4900470045004533الحمرا

4700450044004250طريق الأمير عبدالمجيد (�شمال ابحر)
5200500048003633الرو�ضة
2900280027004417ال�صفا

3500310033003300المحمدية
6300610060004750الل�ؤل�ؤة
6250600058004667الربيع

المنطقة ال�شرقية

مدينة الدمام

4600450044004258درة الكورني�ش
4100400039003383الخالدية

2500230022002017الواحة
4210400038503550المزروعية

مدينة الخبر

6600650062005117الكورني�ش
7600750073005450الحزام الذهبي

1550145014001342الخزامى
900850800792الفي�صلية

4080400039003617الحزام الأخ�ضر
7000700069006483الهاي رايز

مدينة الظهران

3400333031802533تلال الظهران
2000190019001817الق�صور
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ملحق الإف�صاح

�شهادة المحلل

ي�شهد المحلل /المحللون الواردة ��أ�سما�ؤهم والم��سؤول/الم��سؤولون ب�شكل رئي�سي عن هذا التقرير ب�أن الر�أي /الآراء الواردة حول الورقة /الأوراق المالية��أو جهة 

/جهات ��إ�صدارها محل الدرا�سة ��أو ��أي وجهة /وجهات نظر ��أو توقع /توقعات �أ�خرى ��إنما يعبر عن ��آرائهم ال�شخ�صية ولم ولن يتقا�ضوا ��أي جزء من 

��أتعابهم مقابل تقديم ��أي تو�صية /تو�صيات ��أو ر�أي ورد فـي هذا البحث.

ي�ستهدف هذا التقرير الم�ؤ�س�سات الا�ستثمارية ولا ينبغي ا�ستخدامه عن طريق ��أي جهة ��أخرى. وعلاوة على ذلك، يرى البنك ال�سعودي الفرن�سي ��أن قرار 

الم�ستثمر بالدخول فـي ا�ستثمارات معينة يجب ��أن يعتمد على ظروف حالته الخا�صة مثل ممتلكاته الحالية مع مراعاة الاعتبارات الأخرى.

��إف�صاحات �أخرى

1 - �صدر هذا التقرير بتاريخ 6  �أبريل 2010 .

2 - كافة بيانات ال�سوق الواردة فـي هذا التقرير م�ستمدة من م�صادرها حتى نهاية يوم 5 �أبريل 2010 �إلا �إذا ورد فـي التقرير ما يدل على خلاف ذلك.

البحثية، وذلك  ب�أعماله  الم�صالح يكون ذا�صلة  ��أي ت�ضارب محتمل فـي  ��إدارة  و  ��إلى تحديد  الفرن�سي��إجراءات معينة تهدف  ال�سعودي  البنك  يتبنى   - 3

من خلال �سيا�سة الف�صل الكامل بين الخدمات الم�صرفـية الا�ستثمارية والأن �شطة البحثية ل�ضمان التعامل ب�شكل �سليم مع المعلومات ال �سرية و/ ��أو 

الح�سا�سة من ناحية ال�سعر.

ملاحظة

عد هذا التقرير بغر�ض العلم والاطلاع فقط، وتم الح�صول على المعلومات الواردة فـيه من م�صادر خارجية يعتقد البنك ال�سعودي الفرن�سي ب�أنها موثوق 
ُ
لقد �أ

بها، �إلا ��أنّه لا ي�ضمن دقتها ��أو�صحتها. كما ��أنّ الآراء الواردة فـيه تخ�ضع للتغيير من دون ��إ�شعار م�سبق، ولا يتحمل البنك ال�سعودي الفرن�سي ��أيّة م��سؤولية 

عن المعلومات الواردة فـي هذا التقرير.

ويحتوي التقرير على معلومات عامّة فقط. ويجب ��ألا تفُ�سّر على ��أنها عر�ض لبيع �أو �شراء �أو اكتتاب فـي �أيّة ا�ستثمارات. كما �أنّ التقرير عند ��إعداده لم 

ي�أخذ فـي الاعتبار الأهداف الا�ستثماريّة المحددة والو�ضع ال�شخ�صي والاحتياجات الخا�صة لأيّ �شخ�ص كان. وبناء عليه يجب على م�ستلمي التقرير عدم 

الاعتماد عليه كن�صيحة ا�ستثمارية.

هذا، ولن يكون البنك ال�سعودي الفرن�سي ��أو مكاتبه ��أو ال�شركات التابعة له ��أو ��أيّ من مديريه ��أو م��سؤوليه ��أو موظفـيه م��سؤولاً ب�أي �شكل من الأ�شكال عن 

�أيّ نوع من الخ�سائر��أو الأ�ضرار، التي قد يتم تكبُّدها كنتيجة للمعلومات الواردة فـي هذا التقرير.

ت�صميم �إدارة الدعاية و الإعلام / البنك ال�سعودي الفرن�سي


